IMMOBILIENBETEILIGUNGSPROJEKT

KOSSGASSE 13-15, GRAZ

Assanierung mit Errichtung von 34 geférderten Mietwohnungen
2.170 m2 Wohnnutzflache, 111 m2 gewerblich genutzte Flache, Tiefgarage

Ein Projekt der Unternehmensgruppe LEITNER




ASSANIERUNG

Gegenstand des vorliegenden Projektes ist der Erwerb, die
Assanierung sowie die Errichtung der Liegenschaft KoB-
gasse 13-15 in 8010 Graz unter teilweiser Inanspruch-
nahme von Fordermitteln des Landes Steiermark.

Dazu erfolgt der Abbruch der bestehenden Gebaude und
die Errichtung von insgesamt 34 Wohnungen, in der Erd-
geschoBzone einer Geschéftsflache sowie im Unter-
geschoB 26 Tiefgaragenplatzen.

e Die KoBgasse liegt im begehrten Grazer Wohnbezirk Walten-
= dorf an der Grenze zum ebenso begehrten Bezirk St. Leon-
SCHLOSSBERG OKF UNI GRAZ hard. Die Lage besticht durch hervorragende Infrastruktur:
¢ Einerseits liegen die Technische Universitat wie auch die
UHRTURMO OSTADTPARK sogenannten Infeldgrinde in kurzer Distanz, ebenso ist
RUCKERL- auch die Karl-Franzens- Universitat auf schnellstem
BERG

(@] .
KuNSTHAUS o T AT Wege erreichbar.
GRAZ o TUERAZ o HERZ-JESU KIRCHE

In unmittelbarer Nahe befinden sich alle Einkaufsmoglichkei-

OPER 2
%‘%% ten des taglichen Bedarfs, zahlreiche Ordinationen, Schulen
e yaendorer und Nahversorger sind fuBlaufig erreichbar. Ins Grazer Stadt-
L 9 e zentrum gelangt man zu FuB in wenigen Gehminuten, noch
2 = schneller mit dem Rad auf dem unmittelbar vorbeifiihrenden
Radweg. Bus und StraBenbahn sind ebenfalls in kiirzester
T?JGRAZ ) Zeit erreichbar.
© MESSE GRAZ INFELDGRUNDE Ebenso schnell, wie man in das Grazer Stadtleben eintau-

chen kann, sind die Naherholungsgebiete wie der Ruckerl-
berg oder der Lustblhel nur einen Steinwurf entfernt.

34 GEFORDERTE MIETWOHNUNGEN

Geplant ist die Errichtung von 34 geférderten Mietwohnungen mit einer Gesamt-
wohnnutzflache von rund 2.170 m2. Ein Mix aus unterschiedlichen Wohnungs-

groBen und -typen garantiert, dass fir jeden Mietinteressenten die passende rd. 2.170 m2 Wohnnutzfliche
Wohnung dabei ist.

. . . o , 34 Wohnungen (43 bis 90 m2)
Ein bereits von der LEITNER Unternehmensgruppe realisiertes Projekt in unmittel-

barerer Nachbarschaft hat gezeigt, dass sich Wohnungen in dieser Grazer 111 m? gewerbliche Nutzflache
Stadtlage groBter Beliebtheit erfreuen. Tiefgarage mit 26 Stellplatzen

Die kunftigen Wohnungen zwischen 43 und 90 m? Wohnfldche werden entspre- GroBRzlgige Balkone und Terrassen
chend den modernen Anforderungen ausgestattet. Balkone und Terrassen sind

N . . o , Zentrale Lage im Grazer Bezirk
ebenso selbstverstéandlich wie durchwegs Parkettbéden und groBzugige, verflieste Waltendorf / St. Leonhard

Sanitarbereiche. Teilweise zentrale WohnraumlUftung.

Jede Wohnung verflgt Gber eine eingebaute Kiche, einen Haus-Sat-Anschluss
sowie ein Kellerabteil. Fahrrader und Kinderwagen werden in eigenen Abstellrdu- TU- und Uni-Néhe
men untergebracht. GroBzlgiger barrierefreier und fahrradtauglicher Aufzug.

Perfekte Infrastruktur

Optimale Anbindung an den
Unter dem Objekt befindet sich eine Tiefgarage, die optional gemietet werden kann. offentlichen Verkehr

Die Beheizung erfolgt mittels umweltfreundlicher Fernwarme. Moderne Ausstattung
100 m? Photovoltaik-Anlage.
Intensiv eingegriinte AuBenanlagen und ruhiger Hof. |
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1. OBERGESCHOSS

Die Grundrisse der weiteren ObergeschoBBe sind mit dem 1. ObergeschoB nahezu ident.




Die Immobilienbeteiligung

e Steuerschonende Investition in Form
einer Kommanditbeteiligung

e Moglichkeit des Vorsteuerabzugs fir die Sanierungskosten

e Attraktive Wohnbauférderung des Landes Steiermark
in Form der sogenannten Assanierungsforderung

e Verklrzte Abschreibung auf 15 Jahre

e Nettoeinsatz zwischen 2.800,- und 3.585,-/m?
e Gesicherte Mietauslastung

e Wohnbeihilfenmaoglichkeit fur kinftige Mieter

Vorteile fiir den Investor

e Attraktive, geférderte Mietwohnungen
in bester Grazer Stadtlage

e Geringe Netto-Liquiditatsbelastung

e Auf Wunsch Einmalzahlung oder
verteilt auf den Férderungszeitraum

e Kein personlicher Aufwand
e \on Profis gemanagte Immobilie

DACHGESCHOSS




Foto: © Markus Kaiser, Graz

Kleine Auswahl der zuletzt realisierten Projekte der Unternehmensgruppe LEITNER

IMMOBILIEN ALS WERTANLAGE

Trotz herausfordernder Zeiten, wie wir sie gerade weltweit erleben,
haben sich Immobilien als Veranlagungsform weiterhin als sicherer
Hafen erwiesen und erfreuen sich nach wie vor groBer Nachfrage.

Grund und Boden sind nicht beliebig vermehrbar, Immobilien
bieten seit eh und je die Moglichkeit Werte zu erhalten und zu
schaffen.

Ausschlaggebend flr eine dauerhafte und nachhaltige Vermietung
sind zuallererst die Lage und die Qualitat der geschaffenen Pro-
jekte. Daneben sind langjahrige Erfahrung und Marktkenntnis die
wichtigsten Merkmale eines erfolgreichen Immobilienmangements.

Seit mehr als 25 Jahren beschaftigt sich die Unternehmensgruppe
LEITNER mit dem Thema Immobilien und bietet dabei die ge-

samte Umsetzung eines Projektes quasi aus einer Hand an. Vom Unternehmensgruppe LEITNER
Erwerb, Uber die Entwicklung und Planung, die Baubetreuung bis
hin zur Vermietung werden sémtliche Dienstleistungen hausintern

e § KONTAKT

von einem seit vielen Jahren eingespielten Team abgewickelt. b
Alt & Neu Bautrdgergesellschaft mbH

Als attraktive Form eines Investments sind Beteiligungsmodelle all- Mag. Martin Pichler
seits bekannt, bieten Sie doch die Moglichkeit einer unabhangigen Schonaugasse 6, 8010 Graz
Pensionsvorsorge unter Nutzung steuerlicher Vorteile. T:0043 316 816759

F. 0043316 81 67 59 31 A’

Die Unternehmensgruppe LEITNER hat bislang tiber 60 Projekte E: office@altundneu.com AT o
in Form von Bauherrenmodellen erfolgreich umgesetzt — diesen www.baumeister-leitnerat  srerenic e
Weg gilt es weiter zu gehen.




